GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
GOVERNADORIA

LEIN. 2909 ,DE 03 DE  DEZEMBRO DE 2012.

Dispde sobre a regularizagdo fundiaria em areas
urbanas e de expansdo urbana de dominio do Estado
de Rondénia, revoga leis e da outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE RONDONIA:
Faco saber que a Assembleia Legislativa decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado por intermédio da Coordenadoria de Regularizagdo
Fundiaria Urbana do Estado, integrante da Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico e Social
a executar as a¢oes de regularizagdo em dreas urbanas e de expansdo urbana de dominio do Estado de
Rondénia.

Art. 2°. Para os efeitos desta Lei, entende-se:

I - por regularizagdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visem a regulariza¢do de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas implementadas em imdveis urbanos
¢ de expansdo urbana de dominio do Estado de Rondodnia e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, ao pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e
o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IT — regularizagdo fundiéria de interesse social: conjunto de medidas promovidas pelo Estado a fim
de atingir a adequagdo dos assentamentos informais ocupados por populagdo de baixa renda;

ITI — ocupagdo mansa e pacifica: aquela exercida de forma continua e sem oposi¢ao;

IV — demarcagdo de terrenos para fins de regularizagdo fundiaria de interesse social: procedimento
administrativo que demarca o imovel, definindo seus limites, area, localizagdo e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor
ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a4 moradia de populagio de baixa renda
e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo;

VI - levantamento socioecondémico e cadastro das familias: caracterizagdo e a andlise geral da
comunidade, observando os aspectos e as condi¢des das habitagdes, composi¢do da populagdo e das
familias por faixa etaria, género, renda, escolaridade e elaboragdo e/ou atualizagio do cadastro
socioecondmico relativo aos beneficiados, contendo nome, RG, CPF, tipo e tempo de posse, acrescido de
seus antecessores, renda familiar e outras informagdes necessarias a emissdo dos titulos dos imoveis dos
moradores;

VII — Alienagdo Gratuita: aquela advinda de doagdo;
VIII — Alienagdo Onerosa: aquela advinda de compra e venda; e

IX — Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU: aquela onerosa ou gratuita, por tempo certo ou
indeterminado, para fins especificos de regularizagdo fundiaria urbana.
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Art. 3°. A autorizagdo de que trata o artigo 1° compreende:

I — regularizag@o fundiaria de interesse social, em que se enquadram as ocupagdes realizadas pela
populagdo de baixa renda nos casos:

a) de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas implementadas em imdveis urbanos e de expansio
urbana de dominio do Estado de Rondénia;

b) de conjuntos habitacionais ou assentamentos de familias carentes consolidados pelo Estado de
Rondoénia;

¢) de dreas declaradas de interesse para a implantagdo de projetos de regularizagio; e
d) de dreas definidas em plano diretor como de especial interesse social;

Il — regulariza¢do fundidria de interesse especifico, quando ndo caracterizado o interesse social
desde que a ocupagdo tenha se dado, pacifica e espontaneamente.

Art. 4°. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas pela Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001, Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009, Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, Lei Federal n° 11.952, de 2009, Lei Federal 8.666, de 21 de Junho de 1993 e Medida
Proviséria n°® 2.220, de 04 de setembro de 2001, no que couber, a Politica Estadual de Regularizagio
Fundiaria Urbana observara o seguinte:

[ — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com prioridade para sua
permanéncia na area ocupada, assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes
de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habita¢do, meio ambiente, saneamento bésico e
mobilidade urbana, nas diferentes esferas de poder e com as iniciativas publicas e privadas destinadas a
integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

III — atendimento as legislagdes urbanisticas e ambientais dos Municipios;

[V — participacdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagéo;

V — estimulo a resolu¢do extrajudicial de conflitos; e

VI - concessdo do respectivo titulo ao requerente, independentemente do estado civil.

Art. 5°. A regularizacdo autorizada nos termos desta Lei, dar-se-4 por meio dos seguintes
instrumentos:

I — alienagdo gratuita;
II — alienag@o onerosa de interesse social; e

III — Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU, para fins de moradia.
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Art. 6°. Para os efeitos desta Lei, considera-se ainda:

I — ocupagdo irregular: aquela decorrente de programa habitacional ou de assentamento de familias
carentes promovido pelo Estado de Rondénia, sem que tenha havido o respectivo registro no competente
oficio imobiliario;

IT — ocupagdo clandestina: aquela realizada a revelia do Poder Publico;

III — area urbana: parcela do territorio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano por plano
diretor ou lei municipal especifica;

IV — area de expansdo urbana: aquelas definidas na lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo
urbano dos Municipios ou lei especifica;

V — Concessio de Direito Real de Uso: instrumento pelo qual o Poder Publico confere ao ocupante
o direito real resolivel de uso de terreno estadual, a titulo oneroso ou gratuito, por tempo certo ou
indeterminado, a finalidade especifica de promover regularizac¢do fundiaria urbana de interesse social, nos
termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, Lei Federal n® 11.952, de 25 de junho de 2009 e
do Decreto-Lei Federal n® 271, de 28 de fevereiro de 1967;

VI — popula¢do de baixa renda: aquela com renda familiar ndo superior a 5 (cinco) salarios
minimos;

VII — entidade familiar: aquela constituida pelos conjuges ou companheiros e sua prole, bem como
pela familia monoparental e anaparental;

VIII - imoével indivisivel: aquele que, em fun¢do das condigdes fisicas ou espaciais da ocupagdo e
das disposig¢des legais que regulamentam o parcelamento do solo no Municipio, ndo pode ser dividido;

[X—imovel de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para moradia pelo requerente ou por
qualquer dos membros da entidade familiar; e

X - imével de uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia, com
predominéncia deste, € comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econémica seja desempenhada pelo

requerente ou por qualquer dos membros da entidade familiar.

CAPITULO II
ALIENACAO GRATUITA

Art. 7°. A regularizagdo fundidria urbana far-se-a por alienagdo gratuita, quando observados
cumulativamente os requisitos expressos nos incisos abaixo:

I — o0 imovel, com érea de até 1000 m? (mil metros quadrados), considerada a hipétese de ocupagio
irregular, for ocupado em ag@o direcionada a regularizagdo fundiaria urbana de interesse social,
promovida pelo Poder Publico Estadual, isoladamente, ou em parceria com outros entes federados;

II — tratar-se de imovel utilizado para finalidade residencial, mista de &mbito local;

IIT — o ocupante devera comprovar:
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a) o tempo de ocupacdo por periodo de 01 (um) ano antes de 26 de maio de 2011 e enquadrar-se na
condig¢do de baixa renda;

b) utilizacdo do imovel como unica moradia, ou como meio licito de subsisténcia, exceto locagido ou
assemelhado; e

¢) ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural ou beneficiario de outro programa de
regularizagdo fundiaria.

§ 1°. O Poder Executivo consultard a Comarca de Registro de Imdveis competente para atestar o
que trata a alinea “c”, do inciso III, deste artigo.

§ 2°. O imposto incidente no caso de alienagdo gratuita (ITCD) respeitara a Lei Estadual n® 959, de
28 de dezembro de 2000, especificamente o inciso 111, do artigo 6°.

Art. 8°. A comprovagdo do periodo de ocupagdo mencionada na alinea “a”, do inciso III, do artigo
7°, dar-se-4 mediante apresentagdo de um dos seguintes documentos:

I — da cadeia dominial de contratos de compra e venda;

I - mediante declaragdo do ocupante, acompanhada da assinatura de duas testemunhas que
conheg¢am a situag¢@o de ocupagdo do interessado, quando ocorrer quebra da cadeia por perda ou extravio;
e

III - outros documentos julgados necessarios a instru¢do do processo administrativo a critério do
Poder Executivo.

§ 1°. Para fins de comprovagdo do lapso temporal de 01 (um) ano na ocupac¢do do imovel, é
facultado a administra¢do considerar como documentos héabeis: conta de agua, energia, telefone ou IPTU
que comprovem o periodo exigido.

§ 2° A declara¢do de que trata o inciso II, deste artigo, devera ser apresentada com o devido
reconhecimento da assinatura em cartorio e sujeita a responsabilizagdo nas esferas penal, administrativa e
civel.

Art. 9°. As despesas com demarcagdo, desmembramento e registro do titulo de dominio aos
ocupantes de baixa renda em Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social, serdo

custeadas pelo Estado de Rondonia.

) CAPITULO III
ALIENACAO ONEROSA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. Ao Estado ¢é facultado realizar a regularizagdo fundidria urbana através de alienagdo
onerosa de interesse social dos imoveis que ndo se enquadrarem no artigo 7° desta Lei e observados,
cumulativamente, os requisitos expressos nos incisos abaixo:

I - estejam ocupados ha mais de 01 (um) ano ininterruptos antes de 26 de maio de 2011;

IT - os ocupantes possuam renda familiar acima de 05 (cinco) salarios minimos vigentes; e
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[T — 0 imovel seja utilizado para finalidade residencial, mista de &mbito local.

Art. 11. Para fins de aliena¢do onerosa de interesse social dos bens iméveis, com a finalidade de
regularizagdo fundiaria urbana e expedi¢do de Titulos de Dominio das areas do Estado de Rondénia, o
preco do metro quadrado serd determinado pela Comissdo de Avaliagdo nomeada pelo Poder Executivo,
obedecendo aos critérios de valoriza¢do, conforme sua localiza¢do, de acordo com as normas
estabelecidas pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 12. Em todos os casos de alienagdo onerosa de interesse social observar-se-4 o custeio das
despesas cartoriais € de pegas técnicas que integram o processo de regulariza¢do como Onus Unico e
exclusivo do requerente beneficiario.

Art. 13. A alienag@o onerosa de interesse social a prazo sera formalizada mediante contrato de
compra € venda ou promessa de compra e venda, em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes
condigoes:

I — garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou util do proprio imdvel, em primeiro grau e sem
concorréncia, quando for o caso; e

IT - obrigagdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas referentes a venda.

Art. 14. Na hipédtese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros moratorios de 12%
(doze por cento) ao ano.

Paragrafo unico. Vencidas 3 (trés) prestagdes consecutivas e ndo pagas no prazo de 30 (trinta) dias
contados da intimagdo por AR -Aviso de Recebimento - ou, se infrutifera, da publicagdo unica de edital
de chamamento no Diario Oficial do Estado de Rondénia, dar-se-a o vencimento antecipado da divida e a
imediata execucdo do contrato.

Art. 15. Garante-se ao adquirente do imovel, em caso de pagamento a vista, o direito de obter
redugdo no valor da compra em percentual a ser definido em decreto regulamentador.

Art. 16. Enquanto ndo liquidadas suas obrigag¢des, nos casos do artigo 13, o adquirente ndo podera
doar, vender, locar e alterar a destinagdo do imdvel ou abandona-lo por mais de 6 (seis) meses, sob pena
de sua reversdo ao dominio do Estado, independentemente da devolugdo dos valores pagos pela aquisi¢do
e de qualquer indenizagdo por benfeitorias e acessdes realizadas.

Art. 17. Na hipotese de rescisdo contratual, o Poder Executivo do Estado de Rondénia promovera o
cancelamento dos registros respectivos junto ao Cartério competente.

i CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO PARA FINS DE MORADIA

Art. 18. A regularizagdo podera ser realizada por concessdo de direito real de uso para fins de
moradia, por tempo certo ou indeterminado, gratuitamente ou ndo, quando o ocupante ndo preencher os
requisitos dos Capitulos II e III, desta Lei.

Art. 19. Para a outorga de Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU, para fins de moradia,
deverdo ser satisfeitas, cumulativamente, as seguintes exigéncias:
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[ — 0 imovel, utilizado para finalidade residencial ou mista, ndo podera ter area superior a 1000 m*
(mil metros quadrados);

II - a 4rea devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 01 (um) ano ininterruptamente e sem
oposigdo antes de 26 de maio de 2011; e

III — o ocupante ndo pode ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imdvel
urbano ou rural ou beneficidrio de outro programa de regularizagdo fundiaria.

Art. 20. Em areas ndo parceladas, ocupadas de forma consolidada por populag@o de baixa renda, a
Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia poderé ser outorgada de forma coletiva, sendo
atribuida a cada um a frag@o ideal que ocupa.

Art. 21. Em lotes individualizados, ocupados por mais de uma entidade familiar, podera ser
outorgada a Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia de forma coletiva, atribuindo-se igual

fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que cada um ocupe.

Paragrafo unico. Havendo acordo escrito entre os ocupantes, poderdo ser estabelecidas fragdes
ideais diferenciadas.

Art. 22. A Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia:

I — sera outorgada de forma gratuita quando a entidade familiar beneficiaria classificar-se como
sendo de baixa renda;

IT - nos demais casos, o concessionario pagara ao concedente valor mensal a ser definido pelo Poder
Executivo de acordo com artigo 11 desta Lei com as perspectivas de valorizagdo do imovel, conforme a
sua localizacdo; e

IIT — ndo sera conferida ao mesmo concessionario mais de uma vez.

Paragrafo unico. Poderd ser revisto, de oficio ou a requerimento do concessionario, o valor ou a
gratuidade, se houver alteragdo da renda da entidade familiar a que se refere o inciso I deste artigo.

Art. 23. Sdo obrigagdes do concessionario:

I — respeitar e dar cumprimento a finalidade de interesse social para a qual foi estabelecida a
concessio;

IT — conservar o bem cujo uso lhe foi concedido; e
I1I — responder pelas tarifas dos servigos publicos e encargos tributdrios.

Paragrafo tnico. No caso de concessdo coletiva, cabe aos concessiondrios a defini¢do e
administrac¢@o das questdes relativas a convivéncia nos limites da respectiva érea.

Art. 24. Havendo prévia anuéncia do Poder Publico Estadual, a Concessdo de Direito Real de Uso
para fins de moradia ¢ transferivel:
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I — por ato inter vivos; €

11 — por causa mortis, desde que o herdeiro legitimo ja resida no imdvel por ocasido da abertura da
sucessao.

Paragrafo tnico. A transferéncia mencionada no caput deste artigo serd efetivada, desde que os
requisitos dos artigos 22 e 23 deste diploma legal sejam observados.

Art. 25. A Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia extingue-se no caso de o
concessionario:

I — dar ao imovel destinagdo diversa da moradia; e
II — adquirir a propriedade ou concessdo de uso sobre outro imével urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este artigo serd averbada no Cartério de Registro de
imoveis, por meio de providéncias a cargo do Poder Publico Estadual.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. E vedado beneficiar, nos termos desta Lei, pessoa natural ou juridica com a regularizagao
de mais de uma area ocupada.

Art. 27. Ndo sera permitida a regularizacéo de lotes:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificacio;

V - em éreas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a polui¢do impega condi¢Oes sanitarias
suportéaveis até a sua corregao; e

VI - com 4drea inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5
(cinco) metros, salvo quando a Legislagdo Estadual ou Municipal determinar maiores exigéncias, ou
quando o loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

Art. 28. Os instrumentos translativos de dominio de bens iméveis do Estado de Rondénia, objeto de
regularizagdo fundidria urbana de interesse social, serdo outorgados pelo Poder Executivo.
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Art. 29. A Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Social - SEDES, por meio da
Coordenadoria de Regularizagdo Fundiaria Urbana - COREFUR, podera convocar os interessados ou
fazer publicar editais dirigidos aqueles que, a qualquer titulo, utilizem iméveis urbanos de dominio do
Estado para, no prazo que for definido, regularizar a ocupagdo na forma desta Lei.

Art. 30. As empresas e/ou pessoa juridica, localizadas em éreas de propriedade do Estado, no
Municipio Porto Velho, terdo as areas regularizadas obedecendo a Lei Estadual n°® 1.375, de 17 de agosto
de 2004, em seu artigo 2° exceto incisos X, XI, XII, XIII e respeitando o artigo 3°, da referida Lei,
observando o artigo 31.

Art. 31. As dreas localizadas nas margens da BR 364, Km 17, lado direito, sentido Porto
Velho/Cuiaba, denominado Distrito Industrial, sera regularizado mediante legisla¢do especifica.

Art. 32. Os imoveis caracterizados como chdcaras e/ou hortifrutigranjeiros, localizados no
perimetro urbano de Porto Velho, bem como de expans@o urbana, terfio suas areas regularizadas de
acordo com a Lei Estadual n® 927 de 14 de novembro de 2000.

Art. 33. Excluem-se da abrangéncia desta Lei os bens imoveis de uso comum do povo e os de uso
especial, pertencentes ao patriménio indisponivel do Estado, enquanto permanecerem afetados.

Art. 34. As receitas provenientes da Regularizagdo Fundiaria Urbana e de Interesse Social, em dreas
de dominio do Estado de Rondo6nia de que trata esta Lei, serdo destinadas a conta tinica do Estado.

Art. 35. Ficam revogadas as Leis n® 98, de 11 de abril de 1986, Lei n° 951, de 22 de dezembro de

2000, Lei n® 934, de 29 de novembro de 2000, Lei n° 2.361, de 29 de novembro de 2010 e os Decretos n°
4.557, de 13 de marco de 1990, n° 4.898, de 13 de dezembro de 1990 e n° 8.726, de 14 de maio de 1999.

Art. 36. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Palacio do Governo do Estado de Rondonia, em 03 de dezembro de 2012, 124° da
Republica. i
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CONFUCIO AIRES MOURA
Governador



