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Assembleia Legislativa do Estado de Rondoémnia.

AUTOGRAFO DE LEI N° 603/2012

Dispde sobre a regularizagdo fundidria
em 4reas urbanas e de expansdao urbana
de dominio do Estado de Ronddnia, re-
voga leis e dé outras providéncias.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE RONDONIA decreta:

CAPITULO
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado por intermédio da Coordenadoria de Re-
gularizacdo Fundidria Urbana do Estado, integrante da Secretaria de Estado do Desen-
volvimento Econdmico e Social a executar as a¢des de regularizagido em dreas urbanas e
de expansdo urbana de dominio do Estado de Ronddnia.

Art. 2°. Para os efeitos desta Lei, entende-se:

I - por regularizagdo fundidria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambi-
entais e sociais que visem 2 regularizagiio de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas im-
plementadas em iméveis urbanos e de expansdo urbana de dominio do Estado de Rondd-
nia e  titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, ao ple-
no desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambi-
ente ecologicamente equilibrado;

11 - regularizacio fundidria de interesse social: conjunto de medidas promovidas pe-
lo Estado a fim de atingir a adequagdo dos assentamentos informais ocupados por popu-
lagao de baixa renda;

Il — ocupago mansa e pacifica: aquela exercida de forma continua e sem 0posicao;

IV — demarcacio de terrenos para fins de regulariza¢ao fundidria de interesse social:

procedimento administrativo que demarca o imével, definindo seus limites, drea, locali-
zacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natu-

reza e o tempo das respectivas posse;%

Rua Major Amarantes, 390 - Arigolindia - Porto Velho - RO

CEP: 76801-911 / Fone: (69) 3216-2800 / 3216-2824 / Site: www.ale.ro.gov.br




Assembleia Legislativa do Estado de Rondonia.

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de drea urbana instituida pelo
Plano Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a mora-
dia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e o-
cupacdo do solo;

VI - levantamento socioecondmico e cadastro das familias: caracteriza¢do e a andli-
se geral da comunidade, observando os aspectos e as condigdes das habitag¢es, composi-
cdo da populagio e das familias por faixa etdria, género, renda, escolaridade e elaboragao
e/ou atualizacdo do cadastro socioecondomico relativo aos beneficiados, contendo nome,
RG, CPF, tipo e tempo de posse, acrescido de seus antecessores, renda familiar e outras
informacdes necessarias & emissdo dos titulos dos iméveis dos moradores;

VII — Alienagdo Gratuita: aquela advinda de doag@o;

VIII — Alienag¢@o Onerosa: aquela advinda de compra e venda; e

[X — Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU: aquela onerosa ou gratuita, por
tempo certo ou indeterminado, para fins especificos de regularizacdo fundidria urbana.

Art. 3°. A autorizac¢io de que trata o artigo 1° compreende:

I — regulariza¢do fundidria de interesse social, em que se enquadram as ocupagoes
realizadas pela populac@o de baixa renda nos casos: ‘

a) de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas implementadas em imdveis urbanos e
de expansdo urbana de dominio do Estado de Rondonia;

b) de conjuntos habitacionais ou assentamentos de familias carentes consolidados
pelo Estado de Rondd6nia;

¢) de dreas declaradas de interesse para a implantagdo de projetos de regularizacao;

d) de 4reas definidas em plano diretor como de especial interesse social;

11 — regularizagdo fundidria de interesse especifico, quando ndo caracterizado o inte-
resse social desde que a ocupacdo tenha se dado, pacifica e espontaneamente.

Art. 4°. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas pela Lei Fe-

deral n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009,
Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Federal n® 11.952, de 2009, Lei

/%
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Federal 8.666, de 21 de Junho de 1993 ¢ Medida Provisdria n® 2.220, de 04 de setembro
de 2001, no que couber, a Politica Estadual de Regulariza¢do Fundidria Urbana observard
o0 seguinte:

I — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda, com prio-
ridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurado o nivel adequado de habitabili-
dade e a melhoria das condic¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

II — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, meio ambiente, saneamento
basico e mobilidade urbana, nas diferentes esferas de poder e com as iniciativas publicas
e privadas destinadas a integracao social e a geracdo de emprego e renda;

I1I — atendimento as legislacdes urbanisticas e ambientais dos Municipios;

IV — participag@o dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagao;

V — estimulo a resolugdo extrajudicial de conflitos; e

VI — concessdo do respectivo titulo ao requerente, independentemente do estado ci-
vil.

Art. 5°. A regularizacdo autorizada nos termos desta Lei, dar-se-d por meio dos se-
guintes instrumentos:

I — alienacao gratuita;

II — alienacdo onerosa de interesse social; e

111 — Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU, para fins de moradia.

Art. 6°. Para os efeitos desta Lei, considera-se ainda:

I — ocupacdo irregular: aquela decorrente de programa habitacional ou de assenta-
mento de familias carentes promovido pelo Estado de Rondonia, sem que tenha havido o
respectivo registro no competente oficio imobilidrio;

IT — ocupacdo clandestina: aquela realizada a revelia do Poder Publico;

I11 — 4rea urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urba-
no por plano diretor ou lei municipal especifica;
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IV — drea de expansdo urbana: aquelas definidas na lei de parcelamento, uso e ocu-
pacdo do solo urbano dos Municipios ou lei especifica;

V — Concessao de Direito Real de Uso: instrumento pelo qual o Poder Piblico con-
fere ao ocupante o direito real resoldvel de uso de terreno estadual, a titulo oneroso ou
gratuito, por tempo certo ou indeterminado, a finalidade especifica de promover regulari-
zacdo fundidria urbana de interesse social, nos termos da Lei Federal n® 11.977, de 07 de
julho de 2009, Lei Federal n® 11.952, de 25 de junho de 2009 e do Decreto-Lei Federal n°
271, de 28 de fevereiro de 1967,

VI — populacdo de baixa renda: aquela com renda familiar ndo superior a 5 (cinco)
saldrios minimos;

VII — entidade familiar: aquela constituida pelos cdnjuges ou companheiros e sua
prole, bem como pela familia monoparental e anaparental;

VIII — imével indivisivel: aquele que, em fungdo das condigdes fisicas ou espaciais
da ocupacdo e das disposi¢des legais que regulamentam o parcelamento do solo no Mu-
nicipio, nao pode ser dividido;

IX— imével de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para moradia pelo
requerente ou por qualquer dos membros da entidade familiar; e

X — imével de uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia,
com predominéncia deste, e comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econdmica seja
desempenhada pelo requerente ou por qualquer dos membros da entidade familiar.

CAPITULO II
ALIENACAO GRATUITA

Art. 7°. A regularizagdo fundidria urbana far-se-a por alienacio gratuita, quando ob-
servados cumulativamente os requisitos expressos nos incisos abaixo:

I — 0 imével, com drea de até 1000 m? (mil metros quadrados), considerada a hipo-
tese de ocupacio irregular, for ocupado em agdo direcionada a regularizacido fundidria
urbana de interesse social, promovida pelo Poder Piblico Estadual, isoladamente, ou em
parceria com outros entes federados;

I1 — tratar-se de imdvel utilizado para finalidade residencial, mista de ambito local;
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III — o ocupante devera comprovar:

a) o tempo de ocupagdo por periodo de 01 (um) ano antes de 26 de maio de 2011 e
enquadrar-se na condi¢do de baixa renda;

b) utilizagao do imével como tnica moradia, ou como meio licito de subsisténcia,
exceto locacdo ou assemelhado; e

c¢) ndo seja proprietdrio de outro imével urbano ou rural ou beneficidrio de outro
programa de regularizacdo fundidria.

§ 1°. O Poder Executivo consultard a Comarca de Registro de Imdveis competente
para atestar o que trata a alinea “c”, do inciso III, deste artigo.

§ 2°. O imposto incidente no caso de alienagdo gratuita (ITCD) respeitard a Lei Es-
tadual n° 959, de 28 de dezembro de 2000, especificamente o inciso III, do artigo 6°.

Art. 8°. A comprovagio do periodo de ocupacdo mencionada na alinea “a”, do inci-
so III, do artigo 7°, dar-se-d mediante apresentacdo de um dos seguintes documentos:

I — da cadeia dominial de contratos de compra e venda;

II - mediante declaracdo do ocupante, acompanhada da assinatura de duas testemu-
nhas que conhecam a situagio de ocupagio do interessado, quando ocorrer quebra da ca-
deia por perda ou extravio; e

III - outros documentos julgados necessarios a instru¢do do processo administrativo
a critério do Poder Executivo.

§ 1°. Para fins de comprovacdo do lapso temporal de 01 (um) ano na ocupac¢do do
imével, é facultado a administracdo considerar como documentos hdbeis: conta de dgua,
energia, telefone ou IPTU que comprovem o periodo exigido.

§ 2°. A declaragdo de que trata o inciso II, deste artigo, devera ser apresentada com
o devido reconhecimento da assinatura em cartdrio e sujeita a responsabiliza¢ao nas esfe-
ras penal, administrativa e civel.

Art. 9°. As despesas com demarcacdo, desmembramento e registro do titulo de do-

minio aos ocupantes de baixa renda em Programa de Regulariza¢dao Fundiéria Urbana de
Interesse Social, serdo custeadas pelo Estado de Ronddnia. ’
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i CAPITULO III
ALIENACAO ONEROSA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. Ao Estado ¢ facultado realizar a regularizacdo fundiaria urbana através de
alienacdo onerosa de interesse social dos imdveis que ndo se enquadrarem no artigo 7°
desta Lei e observados, cumulativamente, os requisitos expressos nos incisos abaixo:

I - estejam ocupados hda mais de 01 (um) ano ininterruptos antes de 26 de maio de
2011;

II - os ocupantes possuam renda familiar acima de 05 (cinco) saldrios minimos vi-
gentes; e -

111 — 0 imével seja utilizado para finalidade residencial, mista de ambito local.

Art. 11. Para fins de alienag@o onerosa de interesse social dos bens iméveis, com a
finalidade de regularizacio fundidria urbana e expedic@o de Titulos de Dominio das areas
do Estado de Ronddnia, o preco do metro quadrado serd determinado pela Comissao de
Avaliacao nomeada pelo Poder Executivo, obedecendo aos critérios de valorizagdo, con-
forme sua localiza¢@o, de acordo com as normas estabelecidas pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 12. Em todos os casos de alienag¢do onerosa de interesse social observar-se-4 o
custeio das despesas cartoriais e de pecas técnicas que integram o processo de regulariza-
cdo como Onus tnico e exclusivo do requerente beneficiario.

Art. 13. A alienac@o onerosa de interesse social a prazo serd formalizada mediante
contrato de compra e venda ou promessa de compra e venda, em que estardo previstas,

dentre outras, as seguintes condicdes:

] I — garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou titil do préprio imével, em
primeiro grau e sem concorréncia, quando for o caso; e

II — obrigacdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas refe-
rentes a venda.

Art. 14. Na hipdtese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros mo-
ratérios de 12% (doze por cento) ao ano.
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Pardgrafo tnico. Vencidas 3 (trés) prestagdes consecutivas e nao pagas no prazo de
30 (trinta) dias contados da intimagdo por AR -Aviso de Recebimento - ou, se infrutifera,
da publicacdo tnica de edital de chamamento no Didrio Oficial do Estado de Ronddnia,
dar-se-4 o vencimento antecipado da divida e a imediata execug¢édo do contrato.

Art. 15. Garante-se ao adquirente do imdvel, em caso de pagamento a vista, o direi-
to de obter redugio no valor da compra em percentual a ser definido em decreto regula-
mentador.

Art. 16. Enquanto ndo liquidadas suas obriga¢des, nos casos do artigo 13, o adqui-
rente nao poderd doar, vender, locar e alterar a destinacdo do imével ou abandond-lo por
mais de 6 (seis) meses, sob pena de sua reversdo ao dominio do Estado, independente-
mente da devolug@o dos valores pagos pela aquisicdo e de qualquer indeniza¢ao por ben-
feitorias e acessOes realizadas. —

Art. 17. Na hipétese de rescisdo contratual, o Poder Executivo do Estado de Rondé-
nia promovera o cancelamento dos registros respectivos junto ao Cartério competente.

i CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO PARA FINS DE MORADIA

Art. 18. A regularizag¢do podera ser realizada por concessao de direito real de uso
para fins de moradia, por tempo certo ou indeterminado, gratuitamente ou ndo, quando o
ocupante nao preencher os requisitos dos Capitulos II e III, desta Lei.

Art. 19. Para a outorga de Concessao de Direito Real de Uso — CDRU, para fins de
moradia, deverdo ser satisfeitas, cumulativamente, as seguintes exigéncias:

I — o imével, utilizado para finalidade residencial ou mista, ndo poderd ter drea su-
perior a 1000 m? (mil metros quadrados);

_ IT - a area deverd estar ocupada por prazo igual ou superior a 01 (um) ano ininter-
ruptamente e sem oposicao antes de 26 de maio de 2011; e

III — o ocupante ndo pode ser proprietdrio ou concessiondrio, a qualquer titulo, de

outro imével urbano ou rural ou beneficidrio de outro programa de regularizacao fundia-
ria.
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Art. 20. Em 4reas ndo parceladas, ocupadas de forma consolidada por populagao de
baixa renda, a Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia poderd ser outor-
gada de forma coletiva, sendo atribuida a cada um a fragao ideal que ocupa.

Art. 21. Em lotes individualizados, ocupados por mais de uma entidade familiar,
poder ser outorgada a Concessao de Direito Real de Uso para fins de moradia de forma
coletiva, atribuindo-se igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente
da dimensao do terreno que cada um ocupe.

Paragrafo tnico. Havendo acordo escrito entre os ocupantes, poderdo ser estabele-
cidas fracOes ideais diferenciadas.

Art. 22. A Concessido de Direito Real de Uso para fins de moradia:

I — seré outorgada de forma gratuita quando a entidade familiar beneficidria classifi-
car-se como sendo de baixa renda;

IT - nos demais casos, o concessiondrio pagard ao concedente valor mensal a ser de-
finido pelo Poder Executivo de acordo com artigo 11 desta Lei com as perspectivas de
valorizacdo do imovel, conforme a sua localizacéo; e

III — nao serd conferida ao mesmo concessiondrio mais de uma vez.

Pardgrafo tnico. Podera ser revisto, de oficio ou a requerimento do concessiondrio,
o valor ou a gratuidade, se houver altera¢ao da renda da entidade familiar a que se refere
o inciso I deste artigo.

Art. 23. Sao obrigacdes do concessiondrio:

I — respeitar e dar cumprimento a finalidade de interesse social para a qual foi esta-
belecida a concessao;

II — conservar o bem cujo uso lhe foi concedido; e
IIT — responder pelas tarifas dos servigcos ptiblicos e encargos tributarios.

Pardgrafo tnico. No caso de concessdo coletiva, cabe aos concessiondrios a defini-
cdo e administracdo das questdes relativas a convivéncia nos limites da respectiva drea.

Art. 24. Havendo prévia anuéncia do Poder Piblico Estadual, a Concessdo de Direi-

to Real de Uso para fins de moradia é transferivy
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I — por ato inter vivos, €

II — por causa mortis, desde que o herdeiro legitimo jd resida no imo6vel por ocasido
da abertura da sucessao.

Pardgrafo tnico. A transferéncia mencionada no caput deste artigo serd efetivada,
desde que os requisitos dos artigos 22 e 23 deste diploma legal sejam observados.

Art. 25. A Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia extingue-se no
caso de o concessiondrio:

I — dar ao imdvel destinacdo diversa da moradia; e
I1 — adquirir a propriedade ou concess@o de uso sobre outro imével urbano ou rural.

Pardgrafo tnico. A extingio de que trata este artigo serd averbada no Cartério de
Registro de iméveis, por meio de providéncias a cargo do Poder Publico Estadual.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. E vedado beneficiar, nos termos desta Lei, pessoa natural ou juridica com a
regularizacdo de mais de uma area ocupada.

Art. 27. Ndo serd permitida a regularizacao de lotes:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica,
~ sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacio;
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V - em dreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impega condigdes
sanitdrias suportdveis até a sua correcao; e

VI - com #rea inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente mi-
nima de 5 (cinco) metros, salvo quando a Legislacdo Estadual ou Municipal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica ou edi-
ficagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos or-
gdos publicos competentes.

Art. 28. Os instrumentos translativos de dominio de bens iméveis do Estado de
Rondénia, objeto de regulariza¢do fundiria urbana de interesse social, serdo outorgados
pelo Poder Executivo.

Art. 29. A Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Social - SEDES,
por meio da Coordenadoria de Regularizagdo Fundidria Urbana - COREFUR, poderd
convocar os interessados ou fazer publicar editais dirigidos aqueles que, a qualquer titulo,
utilizem iméveis urbanos de dominio do Estado para, no prazo que for definido, regulari-
zar a ocupacao na forma desta Lei.

Art. 30. As empresas e/ou pessoa juridica, localizadas em dreas de propriedade do
Estado, no Municipio Porto Velho, terdo as dreas regularizadas obedecendo a Lei Estadu-
al n° 1.375, de 17 de agosto de 2004, em seu artigo 2°, exceto incisos X, XI, XII, XIIT e
respeitando o artigo 3°, da referida Lei, observando o artigo 31.

Art. 31. As dreas localizadas nas margens da BR 364, Km 17, lado direito, sentido
Porto Velho/Cuiab4, denominado Distrito Industrial, serd regularizado mediante legisla-
cdo especifica.

Art. 32. Os imdveis caracterizados como chacaras e/ou hortifrutigranjeiros, locali-
zados no perimetro urbano de Porto Velho, bem como de expansido urbana, terdo suas
dreas regularizadas de acordo com a Lei Estadual n° 927 de 14 de novembro de 2000.

Art. 33. Excluem-se da abrangéncia desta Lei os bens iméveis de uso comum do
povo e os de uso especial, pertencentes ao patriménio indisponivel do Estado, enquanto

permanecerem afetados.

Art. 34. As receitas provenientes da Regularizacdo Fundidria Urbana e de Interesse
Social, em dreas de dominio do Estado de Rondénia de que trata esta Lei, serdo destina-

das a conta tnica do Estado. %
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Art. 35. Ficam revogadas as Leis n° 98, de 11 de abril de 1986, Lei n® 951, de 22 de
dezembro de 2000, Lei n° 934, de 29 de novembro de 2000, Lei n°® 2.361, de 29 de no-
vembro de 2010 e os Decretos n° 4.557, de 13 de margo de 1990, n°® 4.898, de 13 de de-
zembro de 1990 e n° 8.726, de 14 de maio de 1999.

Art. 36. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

ASSEMBLEIA LEGISLATIVA, 29 de novembro de 2012.

Deputado HERMINI LHO

Presidente —
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GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
GOVERNADORIA
MENSAGEMN. 192 ,DE?28 DE  AGOSTO DE 2012.

EXCELENTISSIMOS SENHORES MEMBROS DA ASSEMBLEIA LEGISLATIVA:

Tenho a honra de submeter a elevada apreciagdo e deliberagio dessa Egrégia Assembleia
Legislativa, nos termos do inciso III do artigo 65, da Constituigdo do Estado, o anexo Projeto de Lei que
“Dispde sobre a regularizagdo fundidria em éreas urbanas e de expansio urbana de dominio Estado de
Rondénia, revoga leis e da oulras providéncias”.

Inclitos Parlamentares, o presente Projeto de Lei tem por objeto executar agdes de regularizagio
fundidria urbana em areas de dominio do Estado de Rondénia Ja ocupadas por terceiros, em especial, os
imoveis denominados Milagres I e II, que foram adquiridos pelo Governo do Territério Federal do
Guaporé¢, em 28 de dezembro de 1944, com posterior expedicio de titulos definitivos, durante a década de
80, em favor do Governo do Estado de Rondénia.

Desse modo, atualmente, a aludida area se encontra registrada em nome do Governo do Estado de
Rondbnia e € constituida pelos bairros Sdo Sebastidio, Nacional, Costa e Silva, parcelas dos bairros
Liberdade, Sdo Jodo Bosco, Pedrinhas e Panair, bem como os conjuntos habitacionais Ipase Novo e Santo
Antdnio, além do Ministério da Aeronautica. Essas dreas vém sendo ocupadas ha 68 (sessenta e oito) anos
de forma irregular por parcela da populagdo rondoniense, a qual sempre foi considerada como invasora,
grileira ou especuladora.

Consoante o exposto, visando ao bem-estar da populagfio, que enfrenta o mencionado problema hé
anos, propde-se o presente Projeto de Lei para Regulariza¢do Fundiaria Urbana nas 4reas de dominio do
Estado, em especial, nas supramencionadas 4reas.

Ressalta-se que existe, na Capital do Estado, grande déficit em termos de legalizacio de imoveis,
uma vez que as politicas publicas voltadas a essa matéria ndo surtiram os efeitos pretendidos em razio de
mudancas administrativas e posterior sobrestamento dos trabalhos.

Cito, a exemplo, a criagio e posterior extingdo do Instituto de Terras — ITERON, autarquia criada
para sanar as pendéncias em termos de regularizagdo urbana e que niio obteve éxito em sua empreitada.

Denota-se conforme estudos realizados por este Governo, que a legislagdo atinente a regularizacio
fundidria urbana ndo se mostra condizente aos seus objetivos.

Com o advento das Leis Federais n. 11.952/2009 e n. 11.977/2009, que deeram tratamento
atualizado ao tema da regularizagdo fundidria e, considerando que estamos no ano de 2012 e as leis
estaduais ndo atendem, eficazmente, a populagdo pelas razdes ja esposadas, proponho este Projeto de Lei
com o intuito de dar tratamento atualizado ao tema e dar aos moradores dessas areas reconhecimento
legal de sua atual posse e possibilitar melhorias nas condi¢des de vida e habitalidade pelo Poder Publico.

Certo de ser honrado com a elevada compreensio de Vossas Exceléncias e, consequentemente, com
a pronta aprova¢do do mencionado Projeto de Lei, antecipo sinceros agradecimentos, subscrevendo-me
com especial estima e consideragfo.
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PROJETO DE LEIDE 28 DE AGOSTO DE2012.

Dispde sobre a regularizagdo fundidria em dreas
urbanas e de expansdo urbana de dominio Estado de
Rondodnia, revoga leis e dé outras providéncias.

A ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DECRETA:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado por intermédio da Coordenadoria de Regularizagéo
Fundiéria Urbana do Estado, integrante da Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico e Social
a executar as ag¢des de regularizagio em 4reas urbanas e de expansdo urbana de dominio do Estado de
Ronddnia.

Art. 2° Para os efeitos dasta Lei, entende-se:

I - por regularizagdo fundiéria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
que visem a regularizagdo de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas implementadas em imdveis urbanos
e de expansio urbana de dominio do Estado de Rondénia e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social 4 moradia, ao pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e
o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Il — regularizagdo fundiria de interesse social: conjunto de medidas promovidas pelo Estado a fim
de atingir a adequacio dos assentamentos informais ocupados por populagdo de baixa renda;

I1I — ocupaciio mansa e pacifica: aquela exercida de forma continua e sem oposigéo;

IV — demarcacio de terrenos para fins de regularizagfio fundidria de interesse social: procedimento
administrativo que demarca o imovel, definindo seus limites, 4rea, localizagio e confrontantes, com a
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

V - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de drea urbana instituida pelo Plano Diretor
ou definida por outra lei municipal, destinada predominantemente 4 moradia de populagéo de baixa renda
e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

VI - levantamento socioecondmico e cadastro das familias: caracterizacfo e a analise geral da
comunidade, observando os aspectos e as condi¢des das habitagdes, composigdo da populagdo e das
familias por faixa etdria, género, renda, escolaridade e elaboragdo e/ou atualizagdo do cadastro
socioecondmico relativo aos beneficiados, contendo nome, RG, CPF, tipo e tempo de posse, acrescido de
seus antecessores, renda familiar e outras informagdes necessérias a emissdo dos titulos dos imoveis dos
moradores;

VII — Alienagdo Gratuita: aquela advinda de doagéo;
VIII — Aliena¢do Onerosa: aquela advinda de compra e venda; e
IX — Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU: aquela onerosa ou gratuita, por tempo certo ou

indeterminado, para fins especificos’de r_c}gularizagéo fundidria urbana.
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Art. 3° A autorizagdo de que trata o artigo 1° compreende:

I - regularizagéo fundidria de interesse social, em que se enquadram as ocupagdes realizadas pela
populagéo de baixa renda nos casos:

a) de ocupagdes irregulares e/ou clandestinas implementadas em imoveis urbanos e de expansio
urbana de dominio do Estado de Ronddnia;

b) de conjuntos habitacionais ou assentamentos de familias carentes consolidados pelo Estado de
Rondbnia;

¢) de areas declaradas de interesse para a implantagéo de projetos de regularizacdo; e
d) de areas definidas em plano diretor como de especial interesse social;

II' - regularizagdo fundiaria de interesse especifico, quando ndo caracterizado o interesse social
desde que a ocupagdo tenha se dado, pacifica e espontaneamente.

Art. 4° Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas pela Lei Federal n. 10.257,
de 10 de julho de 2001, Lei Federal n. 11.977, de 07 de julho de 2009, Lei Federal n. 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, Lei Federal n. 11.952, de 2009, Lei Federal 8.666, de 21 de Junho de 1993 e Medida
Provisoria n. 2.220, de 04 de setembro de 2001, no que couber, a Politica Estadual de Regularizagio
Fundidria Urbana observara o seguinte:

I —ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com prioridade para sua
permanéncia na drea ocupada, assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigodes
de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

II — articulagdo com as politicas setoriais de habitaciio, meio ambiente, saneamento basico e
mobilidade urbana, nas diferentes esferas de poder e com as iniciativas publicas e privadas destinadas a
integracdo social e a geragio de emprego e renda;

IIT — atendimento as legislagGes urbanisticas e ambientais dos Municipios;

IV — participag@io dos interessados em todas as etapas do processo de regularizago;

V — estimulo a resolugfo extrajudicial de conflitos: e

VI - concessdo do respectivo titulo ao requerente, independentemente do estado civil.

Art. 5° A regularizagiio autorizada nos termos desta Lei, dar-se-4 por meio dos seguintes
instrumentos:

I — alienag@o gratuita;
11 — alienag¢d@o onerosa de interesse social; e

III - Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU, para fins de moradia.
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Art. 6° Para os efeitos desta Lei, considera-se ainda:

I — ocupacdo irregular: aquela decorrente de programa habitacional ou de assentamento de familias
carentes promovido pelo Estado de Rondénia, sem que tenha havido o respectivo registro no competente
oficio imobiliario;

IT — ocupagiio clandestina: aquela realizada a revelia do Poder Publico;

III — area urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano por plano
diretor ou lei municipal especifica;

[V - drea de expansdo urbana: aquelas definidas na lei de parcelamento, uso e ocupagio do solo
urbano dos Municipios ou lei especifica;

V — Concesséo de Direito Real de Uso: instrumento pelo qual o Poder Piblico confere ao ocupante
o direito real resolivel de uso de terreno estadual, a titulo oneroso ou gratuito, por tempo certo ou
indeterminado, a finalidade especifica de promover regulariza¢do fundiaria urbana de interesse social, nos
termos da Lei Federal n. 11.977, de 07 de julho de 2009, Lei Federal n. 11.952, de 25 de junho de 2009 e
do Decreto-Lei Federal n. 271, de 28 de fevereiro de 1967;

VI — populagdo de baixa renda: aquela com renda familiar nfio superior a 5 (cinco) salarios
minimos;

VII - entidade familiar: aquela constituida pelos conjuges ou companheiros e sua prole, bem como
pela familia monoparental e anaparental,

VIII — imovel indivisivel: aquele que, em fungfio das condigdes fisicas ou espaciais da ocupagio e
das disposigdes legais que regulamentam o parcelamento do solo no Municipio, nfio pode ser dividido;

IX-imoével de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para moradia pelo requerente ou por
qualquer dos membros da entidade familiar; e

X — imovel de uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia, com
predomindncia deste, e comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econdmica seja desempenhada pelo
requerente ou por qualquer dos membros da entidade familiar.

CAPITULO 11
ALIENACAO GRATUITA

Art. 7° A regularizagio fundidria urbana far-se-4 por aliena¢do gratuita, quando observados
cumulativamente os requisitos expressos nos incisos abaixo:

I — o imovel, com drea de até¢ 1000 m? (mil metros quadrados), considerada a hipétese de ocupagio
irregular, for ocupado em agdo direcionada & regularizagio fundidria urbana de interesse social,
promovida pelo Poder Publico Estadual, isoladamente, ou em parceria com outros entes federados:

IT — tratar-se de imovel utilizado para finalidade residencial, mista de &mbito local;

IIT - o ocupante devera comprovar:
g 72
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a) o tempo de ocupagdo por periodo de 01 (um) ano antes de 26 de maio de 2011 e enquadrar-se na
condi¢do de baixa renda;

b) utilizagdo do im6vel como tinica moradia, ou como meio licito de subsisténcia, exceto locagio ou
assemelhado; e

¢) néo seja proprietdrio de outro imével urbano ou rural ou beneficidrio de outro programa de
regularizac¢do fundiaria.

§ 1°. O Poder Executivo consultard a Comarca de Registro de Imdveis competente para atestar o
que trata a alinea “c”, do inciso III, deste artigo.

§ 2° O imposto incidente no caso de alienagéo gratuita (ITCD) respeitara a Lei Estadual n. 959, de
28 de dezembro de 2000, especificamente o inciso 111, do artigo 6°.

Art. 8° A comprovag¢io do periodo de ocupagfio mencionada na alinea “a”, do inciso 111, do artigo
provag P pa
7°, dar-se-4 mediante apresentagdo de um dos seguintes documentos:

I — da cadeia dominial de contratos de compra e venda;

IT - mediante declaragdo do ocupante, acompanhada da assinatura de duas testemunhas que
conhegam a situagéo de ocupagdo do interessado, quando ocorrer quebra da cadeia por perda ou extravio;
e

[II - outros documentos julgados necessérios a instrugio do processo administrativo a critério do
Poder Executivo

§ 1° Para fins de comprovagdio do lapso temporal de 01 (um) ano na ocupagdo do imével, é
facultado a administragio considerar como documentos habeis: conta de agua, energia, telefone ou IPTU
que comprovem o periodo exigido.

§ 2° A declaragéio de que trata o inciso II, deste artigo, devera ser apresentada com o devido
reconhecimento da assinatura em cartério e sujeita a responsabiliza¢io nas esferas penal, administrativa e
civel.

Art. 9° As despesas com demarcagdio, desmembramento e registro do titulo de dominio aos
ocupantes de baixa renda em Programa de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social. serdio
custeadas pelo Estado de Rondénia.

i CAPITULO 111
ALIENACAO ONEROSA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10 Ao Estado ¢ facultado realizar a regularizagdo fundiria urbana através de alienacdo onerosa
de interesse social dos iméveis que ndo se enquadrarem no artigo 7° desta Lei e observados,
cumulativamente, os requisitos expressos nos incisos abaixo:

I - estejam ocupados ha mais de 01 (um) ano ininterruptos antes de 26 de maio de 201 I3

II - os ocupantes possuam renda familiar acima de 05 (cinco) saldrios minimos vigentes; e
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111 — o imovel seja utilizado para finalidade residencial, mista de ambito local.

Art. 11 Para fins de alienagfio onerosa de interesse social dos bens iméveis, com a finalidade de
regularizagiio fundiaria urbana e expedigdo de Titulos de Dominio das areas do Estado ‘de Ronddnia, o
prego do metro quadrado serd determinado pela Comisso de Avaliagdo nomeada pelo Poder Executivo,
obedecendo aos critérios de valorizagdo, conforme sua localizagdo, de acordo com as normas
estabelecidas pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas-ABNT.

Art. 12 Em todos os casos de aliena¢do onerosa de interesse social observar-se-a o custeio das
despesas cartoriais e de pegas técnicas que integram o processo de regularizagdo como Onus (nico €
exclusivo do requerente beneficiario.

Art. 13. A alienagdo cnerosa de interesse social a prazo serd formalizada mediante contrato de
compra e venda ou promessa de compra e venda, em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes
condigdes:

I — garantia, mediante hipoteca do dominio pleno ou 1til do proprio imdvel, em primeiro grau e sem
concorréncia, quando for o caso; e

I1 — obrigagdo de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas referentes a venda.

Art. 14, Na hipotese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros moratorios de 12%
(doze por cento) ao ano.

Paragrafo Ginico. Vencidas 3 (trés) prestagdes consecutivas e ndo pagas no prazo de 30 (trinta) dias
contados da intimag¢do por AR -Aviso de Recebimento - ou, se infrutifera, da publicag¢@o tnica de edital
de chamamento no Diario Oficial do Estado de Rondénia, dar-se-a o vencimento antecipado da divida e a
imediata execugdo do contrato.

Art. 15. Garante-se ao adquirente do imoével, em caso de pagamento a vista, o direito de obter
redugfio no valor da compra em percentual a ser definido em decreto regulamentador.

Art. 16. Enquanto ndo liquidadas suas obrigagdes, nos casos do artigo 13, o adquirente ndo podera
doar, vender, locar e alterar a destina¢do do imovel ou abandona-lo por mais de 6 (seis) meses, sob pena
de sua reversdo ao dominio do Estado, independentemente da devolugfo dos valores pagos pela aquisi¢do
e de qualquer indenizag@o por benfeitorias e acessdes realizadas.

Art. 17. Na hipétese de rescisdo contratual, o Poder Executivo do Estado de Rondonia promovera o
cancelamento dos registros respectivos junto ao Cartério competente.

CAPITULO IV
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO PARA FINS DE MORADIA

Art. 18. A regularizagiio podera ser realizada por concessdio de direito real de uso para fins de
moradia, por tempo certo ou indeterminado, gratuitamente ou ndo, quando o ocupante ndo preencher os
requisitos dos Capitulos II e III, desta Lei.

Art. 19. Para a outorga de Concessdo de Direito Real de Uso — CDRU, para fins de moradia,
deverdo ser satisfeitas, cumulativamente, as seguintes exigéncias:
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I — o imével, utilizado para finalidade residencial ou mista, ndo podera ter rea superior a 1000 m?
(mil metros quadrados);

II - a area devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 01 (um) ano ininterruptamente e sem
oposigdo antes de 26 de maio de 2011; e

III — o ocupante ndo pode ser proprietirio ou concessiondrio, a qualquer titulo, de outro imovel
urbano ou rural ou beneficiario de outro programa de regulariza¢io fundiaria.

Art. 20. Em 4reas nfio parceladas, ocupadas de forma consolidada por populagio de baixa renda, a
Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia podera ser outorgada de forma coletiva, sendo
atribuida a cada um a fra¢fo ideal que ocupa.

Art. 21. Em lotes individualizados, ocupados por mais de uma entidade familiar, podera ser
outorgada a Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia de forma coletiva, atribuindo-se igual

fracdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que cada um ocupe.

Paragrafo tnico. Havendo acordo escrito entre os ocupantes, poderdo ser estabelecidas fragdes
ideais diferenciadas.

Art. 22. A Concessio de Direito Real de Uso para fins de moradia:

I — sera outorgada de forma gratuita quando a entidade familiar beneficiaria classificar-se como
sendo de baixa renda;

II - nos demais casos, o concessionario pagara ao concedente valor mensal a ser definido pelo Poder
Executivo de acordo com artigo 11 desta Lei com as perspectivas de valorizagdo do imével, conforme a
sua localizacdo; e

11 — ndo sera conferida a0 mesmo concessionario mais de uma vez.

Paragrafo unico. Podera ser revisto, de oficio ou a requerimento do concessiondrio, o valor ou a
gratuidade, se houver alteragéio da renda da entidade familiar a que se refere o inciso [ deste artigo.

Art. 23. Sdo obrigagdes do concessionario:

I — respeitar ¢ dar cumprimento a finalidade de interesse social para a qual foi estabelecida a
concessao;

11 — conservar o bem cujo uso lhe foi concedido; e
111 — responder pelas tarifas dos servigos publicos e encargos tributarios.

Pardgrafo unico. No caso de concessdo coletiva, cabe aos concessiondrios a defini¢do e
administracio das questdes relativas a convivéncia nos limites da respectiva area.

Art. 24. Havendo prévia anuéncia do Poder Publico Estadual, a Concessdo de Direito Real de Uso
para fins de moradia é transferivel:

I — por ato infer vivos; € S
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11 — por causa mortis, desde que o herdeiro legitimo jé resida no imével por ocasido da abertura da
sucessao.

Paragrafo Unico. A transferéncia mencionada no caput deste artigo serd efetivada, desde que os
requisitos dos artigos 22 e 23 deste diploma legal sejam observados.

Art. 25. A Concessdo de Direito Real de Uso para fins de moradia extingue-se no caso de o
concessionario:

I — dar ao imovel destinagdo diversa da moradia; e
I — adquirir a propriedade ou concessio de uso sobre outro imével urbano ou rural.

Pardgrafo unico. A extingdio de que trata este artigo sera averbada no Cartério de Registro de
imodveis, por meio de providéncias a cargo do Poder Publico Estadual.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 26. E vedado beneficiar, nos termos desta Lei, pessoa natural ou juridica com a regularizagio
de mais de uma area ocupada.

Art. 27. Néo serd permitida a regularizagfio de lotes:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
o0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas nio aconselham a edificagio;

V - em éreas de preservagiio ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impega condig¢des sanitérias
suportaveis até a sua corregdo; e

VI - com drea inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando a Legislagio Estadual ou Municipal determinar maiores exigéncias, ou quando o
loteamento se destinar a urbaniza¢do especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse
social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

Art. 28. Os instrumentos translativos de dominio de bens iméveis do Estado de Rondonia, objeto de
regularizagdo fundiaria urbana de interesse social, serdo outorgados pelo Poder Executivo.

Art. 29. A Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econdmico e Social - SEDES, por meio da
Coordenadoria de Regularizacdo Fundiaria Urbana - COREFUR, poderd convocar os interessados ou
W
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fazer publicar editais dirigidos aqueles que, a qualquer titulo, utilizem imodveis urbanos de dominio do
Estado para, no prazo que for definido, regularizar a ocupagio na forma desta Lei.

Art. 30. As empresas e¢/ou pessoa juridica, localizadas em areas de propriedade do Estado, no
Municipio Porto Velho, terdo as areas regularizadas obedecendo a Lei Estadual n. 1.375, de 17 de agosto
de 2004, em seu artigo 2°, exceto incisos X, XI, XII, XIII e respeitando o artigo 3°, da referida da Lei,
observando o artigo 31.

Art. 31. As dareas localizadas nas margens da BR 364, Km 17, lado direito, sentido Porto
Velho/Cuiabd, denominado Distrito Industrial, sera regularizado mediante legislagio especifica.

Art. 32. Os imoveis caracterizados como chdcaras e/ou hortifrutigranjeiros, localizados no
perimetro urbano de Porto Velho, bem como de expansdio urbana, terfio suas areas regularizadas de
acordo com a Lei Estadual n. 927 de 14 de novembro de 2000.

Art. 33. Excluem-se da abrangéncia desta Lei os bens imoveis de uso comum do povo e os de uso
especial, pertencentes ao patriménio indisponivel do Estado, enquanto permanecerem afetados.

Art. 34. As receitas provenientes da Regularizagdo Fundidria Urbana e de Interesse Social, em
areas de dominio do Estado de Rondonia de que trata esta Lei, serdo destinadas a conta tnica do Estado.

Art. 35. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
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